26. april 2022

VEDTZAGTER
for
A/B Erik Ejegod

§1 Navn og hjemsted

Foreningens navn er A/B Erik Ejegod.

Foreningens hjemsted er i Kebenhavns Kommune.

§2 Formal

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen, matr. nr. 1495, 1522
og 1523 Udenbys Vester kvarter, beliggende Erik Ejegods Gade 1-7, Sender Boulevard 89-97,
Ingerslevsgade 150-160 og Knud Lavards Gade 2-10.

§3 Medlemmer

(3.1) Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 18
ar, og som beboer eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og
som erlaegger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tilleg.

(3.2) Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller

en juridisk person, som har kgbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne
andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkreves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/
erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsbolig-
boligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen s@lge andelen til en
person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra
auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage
andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrt i §
15.

(3.3) Endvidere kan som medlem optages personer, der med bestyrelsens godkendelse erhverver
andelen med henblik pa fremleje eller fremlan af boligen til barn/bgrn af erhververen, foreldrekgb.

(3.4) Hvert medlem ma kun have brugsret til én beboelseslejlighed og er forpligtet til at
benytte og bebo lejligheden, jfr. dog ovenfor om foreldrekgb og § 11.
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(3.5) Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sgge den overdraget til en person, der
optages som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1, medmindre boligen skal anvendes som
bolig for en ejendomsfunktionzr eller der er tale om det sidste udlejede lejemal/erhverv.

§4

Indskud

§5

For beboerne, der ved stiftelsen indtreeder som medlemmer, udger indskuddet et belob,
svarende til kr. 100,00 pr. m2.

Indskud skal betales kontant, idet dog beboere, der indtreeder ved stiftelsen, kan modregne
depositum, forudbetalingen og indestdende pa indvendig vedligeholdelseskonto.

Heeftelse

§6

Medlemmerne heefter alene med deres indskud for forpligtelser Foreningen vedrerende, jfr.
dog stk. 2.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen
eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved
pantebrev eller hdndpant i ejerpantebrev i Foreningens ejendom, haefter medlemmerne uanset
stk. 1 personligt og solidarisk, safremt kreditor udtrykkeligt har taget forbehold herom.

Et fratreedende medlem eller dennes bo heefter for den solidariske forpligtelse efter stk. 2, indtil
ny godkendt andelshaver har overtaget lejligheden og dermed er indtradt i forpligtelsen.

Andel

Medlemmerne har andel i Foreningens formue i forhold til deres indskud.
generalforsamlingen kan foretage regulering af andelene, siledes at det indbyrdes forhold
mellem andelene kommer til at svare til lejlighedernes lejeveerdi.

En andel i foreningens formue kan kun overdrages eller pa anden méade overfores til andre i
overensstemmelse med reglerne i §§ 14-20 og 23, ved tvangssalg dog med de aendringer, der
folger af reglerne i lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskabers § 6 b.

Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i lov om andelsboligforeninger og
andre boligfeellesskaber. Foreningen kan kreeve, at andelshaveren/rekvirenten betaler gebyr
for afgivelse af erklering i henhold til lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber § 4 a.” Nuvarende § 6 stk. 3, bliver herefter § 7 stk. 4.
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§7

For andelen udstedes andelsbevis, der lyde pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i kraft i stedet for et bortkommet
andelsbevis.

Boligaftale

§8

Foreningen opretter med hvert medlem en boligaftale, der indeholder bestemmelser om
lejlighedens brug m.v. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale
seedvanlig lejekontrakt med de endringer, der feolger af disse vedtaegter og
generalforsamlingens beslutninger.

Boligafgift

§9

Boligafgiftens sterrelse fastseettes til enhver tid bindende for alle medlemmer af
generalforsamlingen, der ligeledes er kompetent til at foretage regulering af boligafgiften for
de enkelte lejligheder, sdledes at de indbyrdes forhold mellem boligafgiftens storrelse svarer
til lejlighedernes indbyrdes lejevaerdi.

Som almindeligt depositum erleegges ud over indskuddet et beleb svarende til 3 maneders

boligafgift. Andelshavere, der er indtradt ved Foreningens stiftelse, betaler dog ikke noget
depositum.

Vedligeholdelse m.v.

Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af feelles
forsyningsledninger, udskiftning af udvendige dere samt vinduer. Andelshaverens
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle nedvendige udskiftninger af bygningsdele og
tilbehor til boligen, s& som f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. Andelshaverens
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og alde.

Generalforsamlingen fastseetter neermere regler om udferelse af den udvendige
vedligeholdelse, herunder vedligeholdelse af gard- og havearealer.

Forsemmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreeve nedvendig
vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til at fa eller
skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsen er foretaget. Foretages
vedligeholdelsen ikke inden for den fastsatte frist, kan vedligeholdelsesarbejderne udferes af
foreningen for andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes efter reglerne i §
21, dog kan brugsretten forst bringes til opher med 3 méaneders varsel.
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§10

I medfer af vedtaget altanprojekt, oprettes til formalet en vedligeholdelseskonto udelukkende
til brug for vedligehold af altanerne. Det er alene de andelshavere, som har altan, der betaler
et manedligt tilleeg hertil pa kr. 50 med forbehold for en arlig regulering heraf. Tilleegget vil
blive opkraevet sammen med boligafgiften.

Forandringer

Enhver patenkt forandring i lejligheden skal foreleegges bestyrelsen til godkendelse og i
tilfeelde, hvor byggetilladelse kreaeves efter byggelovgivningen, skal byggetilladelse forevises,
inden arbejdet iveerkseettes.

Ved folgende forandringer kan bestyrelsen ikke blankt naegte tilladelse til iveerkseettelse, men
alene som vilkar for godkendelsen stille krav om normal, forsvarlig udferelse af arbejdet:
Udskiftning af kekken, indretning af bad i eksisterende rum, forseenkning af lofter, nedrivning
af veegge mellem beboelsesrum, opseetning af faste skabe, udvidelse af el-installationer og
tilsvarende, seedvanlige forbedringer.

Forandringer skal udferes handveerksmeessigt forsvarligt og i overensstemmelse med kravene
i byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

Inddragelse af loftareal til beboelse:

For andelshavere, der bor pa 4. sal i foreningens ejendom, kan loftsarealet pa 5. og 6. sal
placeret direkte over andelshaverens lejlighed, hvor det er teknisk muligt, inddrages til
beboelse (knopskydning).

Det er tilladt, forudsat at andelshaveren opnar byggetilladelse, at etablere en tagterrasse
i forbindelse med knopskydningen, som i sin helhed er lig de eventuelle allerede
etablerede tagterrasser.

Anmodningen om at inddrage loftareal rettes til bestyrelsen, der er bemyndiget til at
godkende inddragelse af loftareal.

Bestyrelsen udarbejder et tilleg til andelsbeviset (allonge) som regulerer retsforholdet
mellem den knopskydende andelshaver og foreningen efter denne vedtegt.

Safremt det er pakrevet, at en andelshavers loftsrum inddrages i forbindelse med
knopskydningen, skal denne andelshaver tilbydes et nyt depotrum pa loftet eller i
kelderen, som oprettes og bekostes af den knopskydende andelshaver.

Bestyrelsen er berettiget til at stille krav, der er skarpende 1 forhold til de offentligretlige
krav, primert af byggeteknisk karakter, som andelshaveren er forpligtet til at
efterkomme, herunder ogsa kvaliteten af eventuel oprettelse af nyt depotrum i keelderen.
Alle udgifter til andelshaverens indhentelse af byggetilladelser samt individuelle
indretning af loftarealet er andelsboligforeningen uvedkommende og bekostes
udelukkende af andelshaveren.

Prisen for loftsarealet udggr 25 % af den til enhver tid geldende andelsverdi pr. kvm.
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§11

Andelshaveren, der udvider sin andelslejlighed ved at inddrage loftareal, betaler
almindelig boligafgift af det inddragede areal fra overtagelsesdagen.

Den sialedes beregnede boligafgift for loftsarealet tillegges boligafgiften for
“hovedandelslejligheden” og opkraves sammen med denne.

Nar der er opnaet ibrugtagningstilladelse, og tilbygningen pa 5. sal er godkendt af
foreningens bestyrelse, fastsettes andelsvaerdien for 5. sals boligareal (arealet malt i
vandret plan 1,5 meter over ferdigt gulv til tagbekledning) som varende samme vardi
pr. kvm som for de gvrige kvm pa 4. sal.

Salg af andelen sker efter denne vedtaegts almindelige regler.

Der afskrives efter de almindelige retningslinjer pa forbedringer ved indretning mv. som
andelshaver har bekostet efter overtagelse af arealet.

Altaner:

Bestyrelsen kan opstarte yderligere altanrunder pa samme vilkar som de tidligere
gennemfgrte runder. Det vil sige at andelshavere, som far altan kan velge at betale
altanen kontant, eller deltage i felleslan via foreningen. Lanet skal optages med fast
rente, med afdrag og med en Igbetid pa 30 ar. Altantilleegget fra de andelshavere, som
gnsker at deltage i felleslanet, skal modsvare ydelsen pa foreningens lan.

Fremleje

En andelshaver kan, bortset fra i tilfeelde af foreeldrekeb, helt eller delvist udleje eller udlane
sig lejlighed, i samme omfang, som en lejer kan efter lejeloven. Dog forst efter neermere aftale
med bestyrelsen, der ligeledes skal godkende skriftlig aftale herom.

Opfyldes betingelserne jfr. lejelovens bestemmelser ikke, kan bestyrelsen dog tillade fremleje
i op til 1 &r. Anvendes denne bestemmelse, kan ny fremleje kan herefter forst finde sted 2 ar
efter seneste opher af fremlejeperiode.

Endvidere kan en andelshaver fremleje sin lejlighed helt eller delvis i en kortere periode til
ferieformal (sa som Airbnb). Udlejningen ma ikke fa erhvervslignende karakter eller omfang,
og folgende skal iagttages:

Pkt. 1. Lejligheden ma hejst udlejes 10 gange og maksimalt 49 dage i lobet af et kalenderar.
Pkt. 2. Andelshaveren skal opretholde sin folkeregisteradresse i lejligheden, og det er
andelshaverens ansvar at sikre, at lejer er bekendt med og overholder husorden og andre
regler pa ejendommen.

Pkt. 3. Opgangens ovrige beboere skal for hver enkelt udlejning orienteres skriftligt om
udlejningen. Orienteringen skal indeholde information om: Antallet af lejere, lejeperiodens
leengde og kontaktoplysninger til udlejende andelshaver. Orientering til beboerne skal
leegges i deres postkasse eller slas op i opgangen.

Overtreedelse af reglerne for udlejning, herunder vilkarene i stk. 3, anses for at veere til
alvorlig skade eller ulempe for andre medlemmer eller foreningens virksomhed. Det kan
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§12

efter pakrav eller i gentagelsestilfaelde medfere eksklusion i henhold til

eksklusionsbestemmelsen i vedtaegternes § 21.

Bestyrelsen kan tillige ved overtraedelse udstede forbud mod udlejning i medfer af stk. 1.
Forbuddet geelder i 1 ar ad gangen og overtraedelse af forbuddet kan medfere eksklusion
efter vedtaegternes bestemmelser herom.

Husorden

§13

Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastseette regler for
husorden, husdyrhold m.v.

Overdragelse

Onsker en andelshaver at fraflyttet sin beboelseslejlighed, er han berettiget til at overdrage sin

andel til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i lejligheden.
Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men naegtes godkendelse, skal en skriftlig
begrundelse gives.

Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed skal gives i nedenstiende raekkefolge, idet
opmerksomheden henledes pa bestemmelserne i §§ 18 og 19.

a)

b)

d)

Til den, der indstilles af andelshaveren, safremt fraflytning sker i forbindelse med
bytning af bolig, eller andelshaveren indstiller en person, med hvem han er beslegtet i
lige op- eller nedstigende linje, saskende eller en person, som i mindst 2 ar har haft feelles
husstand med andelshaveren.

Sammenlaegning af lejligheder kan ske bade horisontalt og vertikalt og skal i evrigt
udferes i overensstemmelse med Kebenhavns kommunes byggelovgivning.
Retningslinier for sammenlaegning er vedhaeftet vedtegterne.

Viser det sig, at begge nabolejligheder er interesseret i sammenleegning, er det den
andelshaver, der star overst pa den interne venteliste, som har fortrinsret til
sammenlaegning.

Andre andelshavere, der har brugsret til en beboelseslejlighed, og som er indtegnet pa
en venteliste hos bestyrelsen, séledes at den, der forst er indtegnet pa ventelisten, gar
forud for de senere indtegnede. Andelshavere, der indtegnes pa venteliste samtidig, har
dog indbyrdes anciennitet efter, hvor lenge de har boet i ejendommen. Sker
overdragelse i henhold til denne bestemmelse, overtager den fraflyttede andelshaver
indstillingsretten til den séledes ledigblevne lejlighed.

Ikke medlemmer af andelsboligforeningen, der er indtegnet pa en venteliste hos
bestyrelsen, har derneest fortrinsret efter tidspunktet for indtegningen.
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§14

e)  Dernaest kommer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes godkendelse skal skriftlig
begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget meddelelse om, hvem der
indstilles.

Er der oprettet venteliste, har bestyrelsen pa begeering af den fraflyttede andelshaver pligt til
at anvise en ny andelshaver inden 4 uger fra begeeringen. I modsat fald er andelshaveren selv
berettiget til at indstille en person til bestyrelsens godkendelse efter stk. 3.

Har andelshaveren ikke inden mindst 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig efter stk. 2
litra d) indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne
herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar,
overdragelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfort i § 14.

En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller
delvis til et husstandsmedlem, der i mindst 2 ar har haft feelles husstand med andelshaveren.

Den pageldende skal godkendes af bestyrelsen. Eventuel neaegtelse af godkendelse skal
begrundes skriftligt.

Pris

Prisen for andelen, hvor der til andelen er knyttet retten til en bolig, skal godkendes af

bestyrelsen. Prisen skal opgores efter nedenstdende retningslinier:

1)  Veerdien af andelen i Foreningens formue seettes til den pris, der er fastsat pa den seneste
arlige generalforsamling. Andelens pris fastseettes af generalforsamlingen under
iagttagelse af reglerne i lov om andelsboligforeninger og andre bofeellesskaber.
generalforsamlingens prisfastseettelse er bindende, selv om der lovligt kunne have veeret
fastsat en hgjere pris.

Safremt prisfastseettelsen beregnes pa basis af ejendommens seneste offentlige
vurdering, og denne nedszettes efter arsregnskabet er udarbejdet, skal ejendommens
veerdi nedseettes tilsvarende.

2)  Veerdien af forbedringer og inventar i lejligheden med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pa grund af alder og slitage fastseettes efter § 14 stk. 2.

Bortset fra inventar, der er serligt tilpasset eller installeret i lejligheden, skal keber dog
frit kunne naegte at overtage inventar.

3)  Safremt lejlighedens vedligeholdelsestilstand er useedvanlig mangelfuld, kan der
foretages prisnedslag herfor efter § 14 stk. 2.
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§15

Fastseettelsen af prisen for forbedringer og inventar sker pa grundlag af en opgerelse
udarbejdet efter syn og sken foretaget af en uvildig sagkyndig skensmand udpeget af
bestyrelsen. Skensmanden skal ved besigtigelse af lejligheden indkalde den fraflyttede
andelshaver og en repreesentant for bestyrelsen, og udarbejder en vurderingsrapport, hvor
prisberegningen specificeres og begrundes. Skensmandens vurdering er bindende for alle
parter. Omkostningerne ved skennet fordeles ligeligt mellem den fraflyttende og den
indflyttende andelshaver.

Seelger skal, inden overdragelse igangseettes, fremleegge erkleering fra en autoriseret VVS- og
en autoriseret el-installater, begge anvist af bestyrelsen, om at lejlighedens VVS- og el-
installationer er synet og fundet i lovlig og brugbar stand. Safremt der ved synet findes
forhold, der skal udbedres, for at installationerne kan erkleeres lovlige, skal disse forhold
udbedres, og andelen skal synes pa ny af den af bestyrelsen anviste installater, saledes at der
foreligger erkleering om lovligheden, inden overdragelsen igangseettes. Udgiften til
erkleering og eventuel lovliggerelse samt afhjeelpning af mangler ved lejlighedens VVS-/el-
installationer, der foretages af en autoriseret VVS- og el-installater, betales af den
fraflyttende andelshaver (seelger). Bestyrelsen kan dog give dispensation til at fravige denne
regel.

Fremgangsmade

Mellem keober og seelger oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Bestyrelsen kan forlange, at aftalen oprettes pa en
standardblanket. Foreningen kan hos keber og/eller seelger opkraeve et gebyr. Foreningen kan
endvidere kraeve, at seelger refunderer udgiften til udarbejdelse af opslag og indhentning af
rapporter mm., nogletalsoplysninger og forespergsel til andelsboligbogen, og at seelger
refunderer afholdte udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller
administrators ekstraarbejde herved og ved afregning til pant- eller udleegshavere og ved
tvangssalg eller tvangsauktion.”

Alle vilkar for overdragelsen af andel, hvortil der er knyttet retten til en bolig, skal godkendes
af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsesaftalen skal oprettes pa en af bestyrelsen
udarbejdet eller godkendt standardformular. Godkendelsen skal foreligge inden 4 uger efter
aftalens foreleeggelse for bestyrelsen.

Overdragelsessummen skal indbetales kontant til foreningen, som — efter fradrag af sine
tilgodehavender og nedvendigt belob til indfrielse af et eventuelt garanteret lan med henblik
pa frigivelse af garantien — afregner restprovenuet forst til eventuelle rettighedshavere,
herunder pant- og udlegshavere, og dernest til den fraflyttende andelshaver.
Andelsboligforeningen er berettiget til at tilbageholde et beleb til sikring af, at lejligheden
afleveres i forsvarlig stand, samt et depositum til sikring af fraflyttende andelshavers
opfyldelse af forpligtelse i forbindelse med varmeregnskab mv.”
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§16

Safremt afregning sker inden fraflytning, er Foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde
et skonsmeessigt belob til deekning af keberens eventuelle krav i anledning af mangler
konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter koberens overtagelse af lejligheden skal denne med bestyrelsen gennemga
lejligheden for at konstatere eventuelle mangler ved lejlighedens vedligeholdelsesstand eller
ved forbedringer, inventar og losere, der er overtaget i forbindelse med lejligheden. Safremt
koberen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet
skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belob ved afregningen til seelgeren, saledes at
belobet forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastsldet, hvem det
tilkommer.

Finansiering af overdragelsessum

§17

(Udgaet)

Bestyrelsens ret til at bestemme, hvem der skal kebe

§18

Har andelshaveren ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin andelslejlighed indstillet
en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed efter bestemmelserne i § 15.

Deadsfald

I tilfeelde af andelshaverens dod skal en pageeldendes eventuelle segtefeelle veere berettiget til
at fortseette medlemskab og beboelse af lejligheden.

Safremt eegtefeellen ikke onsker at fortseette medlemskab og beboelse, har han ret til efter
reglerne i § 13 at indstille, hvem der skal overtage andel og lejlighed.

Hvis der ikke efterlades segtefeelle, eller denne ikke ensker at benytte sin ret, skal der gives
fortrinsret forst til andre, som beboede lejligheden ved dedsfaldet, og som mindst i 2 ar har
haft feelles husstand med andelshaveren, og derneest til personer, der var besleegtede med den
afdode andelshaver i lige op- eller nedstigende linie, samt til personer, som af den afdede
andelshaver ved testamente eller ved skriftlig meddelelse over for bestyrelsen var anmeldt
som berettiget til andel og bolig ved hans ded. Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde
godkendes af bestyrelsen, ligesom pris og vilkar for overtagelsen skal godkendes.

Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der
indtreeder neest efter 3-manedersdagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt
forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed og de vilkar, som
overtagelse skal ske pa, hvorefter det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i § 15.
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§19

Samlivsophavelse

§ 20

Ved ophavelse af samliv mellem agtefeeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortseette medlemskab
og beboelse af lejligheden.

Safremt en andelshaver i forbindelse med opheevelse af samliv fraflytter lejligheden, skal
egtefeelle indtreede som medlem eller forpligte sig til at indtreede, hvis den pageeldende efter
senere bestemmelse bevarer retten til boligen. I modsat fald bestemmer bestyrelsen efter
bestemmelserne i § 13 hvem der skal overtage andel og lejlighed.

Bestemmelserne i stk. 1 og 2 finder tilsvarende anvendelse for husstandsmedlemmer, der i
mindst 2 ar har haft feelles husstand med andelshaveren.

Opsigelse

§21

Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af Foreningen og brugsret til lejligheden, men
kan alene udtreede efter reglerne i §§ 13-19 om overforsel af andel.

Eksklusion

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til opher i felgende tilfeelde:

1)  Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige
belob senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

2)  Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erleegges
sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at
skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet. Pakravsgebyr beregnes efter
lejelovgivningens regler. Safremt foreningen administreres af professionel
administrator, kan pakravsgebyret tilleegges moms.

3)  Nar et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt.

4)  Nar et medlem overtraeder betingelserne for korttidsfremleje, jf. vedtaegternes § 11, stk.
3-5

5) Nar et medlem gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

6)  Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en storre pris
end godkendt af bestyrelsen.
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7)  Nar et medlem misligholder et af Foreningen ydet lan, eller et lan, som Foreningen har
garanteret for.

§22 Generalforsamling
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.
Den ordinzre generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 méaneder efter regnskabsarets udleb
med folgende dagsorden:
1)  Valg af dirigent
2)  Bestyrelsens beretning
3) Foreleggelse af arsregnskabet, forslag til veerdianseettelse og eventuel revisions-
beretning samt godkendelse af arsregnskabet og veerdianseettelsen
4)  Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
eendring af boligafgiften
5)  Forslag
6)  Valg til bestyrelsen
7)  Valg af administrator
8)  Valg af revisor
9)  Eventuelt
Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer eller 2 af medlemmerne af Foreningen eller administrator forlanger
det med angivelse af dagsorden.
§23 Indkaldelse m.v.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordineer
generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelse skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen.

Bestyrelsen kan med frigerende virkning veelge at fremsende indkaldelse, bilag hertil og
referater af generalforsamlinger via e-mail eller andre elektroniske medier til de
andelshavere, der har meddelt kontaktoplysninger/e-mailadresse til administrator. Den
enkelte andelshaver har selv ansvaret for at have meddelt administrator korrekt e-
mailadresse eller anden kontaktoplysning, og for at e-mailen kan leveres til andelshaveren.”

Forslag, som enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i heende senest
8 dage for generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er naevnt i
indkaldelsen, eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 8 dage for
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.
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§24

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver
andelshaver og dennes aegtefeelle eller en myndig neertstdende, der bebor lejligheden sammen
med andelshaveren. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig
radgiver, der har ret til at tage ordet pa generalforsamlingen. Revisor og administrator har
ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin cegtefeelle eller et
myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive

een stemme i henhold til fuldmagt.

Flertal

§25

Generalforsamlingen treeffer beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
vedtegtsendring, salg af fast ejendom eller Foreningens oplesning. Dog skal altid mindst 1/5
af foreningens medlemmer veere til stede.

Forslag om vedtegtseendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
mellem andelene, om regulering af det indbyrdes forhold mellem boligafgiften, eller om
iveerkseettelse af forbedringsarbejder eller istandsaettelsesarbejder, hvis finansiering kreever
forhojelse af boligafgiften med mere end 20 %, kan kun vedtages pa en generalforsamling,
hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og med mindst 2/3 flertal. Er ikke mindst 2/3 af
medlemmerne til stede pa generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de fremmedte for
forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt
vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange der er modt.

Andring af vedtegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer, over for hvem
andelshaverne heefter solidarisk.

Forslag om salg af fast ejendom eller om Foreningens oplesning kan kun vedtages med et
flertal pa mindst % af samtlige medlemmer. Er ikke mindst % af samtlige medlemmer til stede
pa generalforsamlingen, men er et flertal p4 mindst % af de fremmedte for forslaget, kan der
indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med
mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange der er medt.

Dirigent m.v.

§26

Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

Sekreteeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af
dirigenten og hele bestyrelsen. Referatet eller tilsvarende information om de pa
generalforsamlingen trufne beslutninger sendes til andelshaverne senest en maned efter
generalforsamlingens afholdelse.

Bestyrelsen
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§27

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af Foreningen og
udfere generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen er bemyndiget til i samrdd med administrator at omlegge de i ejendommen
indestdende lan under forudseetning af, at der opnas ydelsesbesparelse, og at fastforrentede
1an ikke omlaegges til nedsparingslan, rentetilpasningslan eller andre 1dn, hvor udviklingen i
lobetid eller fremtidig ydelse er usikker.

Bestyrelsesmedlemmer

§28

Bestyrelsen bestdar af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelser.
Generalforsamlingen veelger desuden 1 eller 2 suppleanter. Bestyrelsen konstituerer sig selv
med en formand, en neestformand og en kasserer.

Bestyrelsens sammensaetning meddeles til foreningens medlemmer ved udsendelse af referat
fra generalforsamlingen".

Som bestyrelsen medlemmer og suppleanter kan veaelges andelshavere, disses aegtefeller samt
myndige neertstdende, safremt de bebor en lejlighed sammen med en andelshaver. Som
bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veelges een person fra hver husstand.

Bestyrelsen velges for 2 ar ad gangen. Pa den stiftende generalforsamling veelges 2
bestyrelsesmedlemmer dog kun for 1 ar. Bestyrelsessuppleanter veaelges for 1 ar ad gangen.
Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen
for tiden indtil neeste ordineere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer
ved fratreeden bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende
bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedte for et fratradt sker kun for
den resterende del af den fratradtes valgperiode.

Beslutninger

§29

Bestyrelsesmode indkaldes af formanden eller i hans forfald af neestformanden sa ofte
anledning findes at foreligge, samt nar 1 medlem af bestyrelsen begeerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden
eller naestformanden, er til stede.

Beslutning treeffes af de modende bestyrelsesmedlemmer ved simpelt stemmeflerhed. Star
stemmerne lige, gor formanden eller i hans forfald naestformandens stemme udslaget.

Mgader
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§30

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person,
som han er beslegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have
seerinteresser i sagens afgorelse.

Sekreteeren skriver protokollat for bestyrelsesmoder. Protokollen underskrives af de
bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i medet.

I ovrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Tegningsret

§31

Foreningen tegnes af formanden eller nastformanden samt to bestyrelsesmedlemmer i
foreningen.

Administration

§32

Generalforsamlingen veelger en administrator til at forestd ejendommens almindelige
okonomiske og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afseette
administrator.

Bestyrelsen treeffer neermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.

Regnskab

§33

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af hele bestyrelsen og administrator.

Regnskabsaret er 1/1 — 31/12. Forste regnskabsar leber dog fra 1/12 1997 til 31/12 1998.

I forbindelse med fremleggelsen af arsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til
generalforsamlingens godkendelse vedrerende fastsettelse af andelens veerdi for perioden
indtil naeste arlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anfores som note til regnskabet.

Hvert ar medtages i resultatopgerelsen et belob til henleeggelse i en fond som en seerlig post.
fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse,
genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belobets storrelse fastsettes hvert ar af
generalforsamlingen. Det i fonden opsparede beleb kan ikke medregnes ved beregning af
andelsveerdien.

Revision

Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere
arsregnskabet. Revisor skal fore revisionsprotokol.
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§34 Udsendelse af regnskab

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzere generalforsamling.

§35 Oplesning

Oploesning ved likvidation foresta af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

Efter realisation af Foreningens aktiver og betaling af geeldende deles den resterende formue
mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andeles storrelse.

Siledes vedtaget pi foreningens stiftende generalforsamling den 2. oktober 1997 og efterfolgende revideret pi
ekstraordineer generalforsamling 11. juni 2001, ordinar generalforsamling den 20. marts 2002, ordinaer
generalforsamling den 17. marts 2005 (endelig vedtaget pd ekstraordinaer generalforsamling den 20. april
2005, ordinaer generalforsamling den 3. april 2006 (endelig vedtaget pd ekstraordineer generalforsamling den
23. april 2007) ordineer generalforsamling den 23. april 2007 (endelig vedtaget den 24. april 2008) ordinaer
generalforsamling den 24. april 2008 (endelig vedtaget den 29. april 2009), ordineer generalforsamling den 28.
april 2010 (endelig vedtaget den 27. april 2011), ekstraordinaer generalforsamling den 16. april 2012 (endelig
vedtaget den 30. april 2012), ordineer generalforsamling den 30. april 2013, ordinaer generalforsamling den
27. april 2016 og ekstraordinaer generalforsamling den 8. december 2016. Ordinaer generalforsamling 2019
(endeligt vedtaget pd ordineer generalforsamling 26. april 2022). Ordinzer generalforsamling 2023, (endeligt
vedtaget pi ordineer generalforsamling 26. april 2024).

I bestyrelsen:

Emil Drevsfeldt Nielsen (Formand)
Julie Michelsen (Neestformand)
Henrik Engqvist

Morten Segaard Andersen

Trine Pallesen
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